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Un guide bref
sur les permis de sejour pour les proprietaires de biens
immobiliers en Grece.




Permis de sejour en Grece.

Un permis de seéjour est tout document délivré par les autorités
grecques, selon lequel un citoyen d’'un pays tiers se voit accorder le
droit de résider légalement sur le territoire grec, conformeément aux
dispositions de 'Union européenne (Reglement 1030/02 tel gu'ap-
plicable). Il existe différentes catégories de permis de séjour, ainsi
que différents types de permis au sein de chaqgue catégorie. Les
droits liés a lremploi dépendent du type de permis délivré.

Les demandes d’'octroi et de renouvellement des permis de séjour
sont déposées directement aupres de la municipalité ou de
lautorité compétente en matiere détrangers et d'immigration de
lAutorité Décentralisée du lieu de résidence du demandeur, G
lexception de certains types spécifiques de permis de séjour pour
lesquels les demandes sont soumises au Département de la Poli-
tigue Migratoire du Ministere de la Migration et de 'Asile.




Permis de sejour pour les proprietaires immobiliers
et personnes eligibles.

Le permis de séjour pour les propriétaires immobiliers est un nou-
veau type de permis de séjour destineé aux citoyens de pays tiers qui
sont entrés légalement en Grece avec tout type de visa (type C ou
D) ou qui sont déja des résidents legaux du pays, méme si le permis
de séjour gu'ils détiennent ne permet pas de modifier 'objet de leur
résidence. Les bénéficiaires du droit d’entrée et du permis de séjour
permanent, qui est renouvelable tous les cing (5) ans, sont:

Q) les citoyens de pays tiers qui résident Iégalement en Grece avec un
permis de séjour ou qui souhaitent entrer et résider en Grece et qui
possedent en pleine propriété un bien immobilier en Grece, dont la
valeur au moment de 'acquisition est fixée a 800.000 € si le bien
est situé dans la Région de PAttique, 'Unité Régionale de Thessa-
lonigue de la Région de Macédoine Centrale, les Unités Régionales
de Mykonos et de Thira de la Région de 'Egée du Sud ou sur une ile
dont la population, selon le dernier recensement, dépasse trois
mille cent (3.100) habitants;

b) les citoyens de pays tiers qui résident Iégalement en Grece avec un
permis de séjour ou qui souhaitent entrer et résider en Grece et qui
possedent en pleine propriété un bien immobilier en Grece, dont la
valeur au moment de l'acquisition est fixée a 400.000 €, sauf dans
les cas définis au point « a»;

C> les citoyens de pays tiers qui possedent un bien immobilier en
Grece, soit personnellement, soit par l'intermédiaire d’une personne
morale basée en Gréce ou dans un autre Etat membre de 'UE, dont
ils détiennent la totalité des parts de la société, a condition que la
valeur minimale du bien immobilier soit de 800.000 € ou 400.000
€ conformément aux dispositions mentionnées ci-dessus.

d) les citoyens de pays tiers qui ont signé un contrat de bail d'une
durée minimale de 10 ans pour des hébergements hételiers ou des
résidences touristiques meublées situées dans des complexes
touristiques intégrés, conformeément a l'article 8, paragraphe 2 de la
Loi 4002/2011 (Journal Officiel 180 A"), & condition que le colt mini-
mum du bail soit de 800.000 € ou 400.000 €, selon les dispositions
ci-dessus;



Permis de sejour pour les proprietaires immobiliers
et personnes eligibles.

e)

f)

g
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les citoyens de pays tiers qui achetent un terrain ou une parcelle et
procedent dla construction d’un bé&timent, & condition que la valeur
cumulée de 'achat du terrain et du contrat avec 'entreprise de con-
struction soit dau minimum 800.000 € ou 400.000 €, selon les
dispositions ci-dessus;

les citoyens de pays tiers majeurs qui possedent pleinement et
légalement un bien immobilier en Grece, dont la valeur minimale est
de 800 000 € ou 400 000 €, selon les dispositions ci-dessus, et qui
lont acquis par succession ab intestat, testament ou donation
parentale;

les citoyens de pays tiers qui investissent par 'achat d’un bien
immobilier classé ou d'une partie d’'un bien classe, destiné a étre
restaureé ou reconstruit, ou a l'intérieur duguel se trouve un batiment
classé, la valeur minimale d’acquisition étant fixée & 250.000 € au
moment de son acquisition;

les membres de la famille des citoyens de pays tiers mentionnés
ci-dessus.
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Conditions prealables pour un permis de sejour
pour les proprietaires immobiliers en Grece.

Les conditions suivantes doivent étre remplies pour obtenir un
permis de séjour permanent d'investisseur, qui sera renouvelé tous
les cing () ans:

Q) Le bien immobilier doit étre la propriété et en possession de son ou
ses propriétaires.

b) Dans le cas d'uninvestissement par 'achat d’'un bien immobilier dans
les zones mentionnées aux points (a) et (b), cet achat doit concerner
un seul bien immobilier. En particulier, dans le cas d’'un bien immobili-
er construit ou d’un bien pour lequel un permis de construire a été
délivré, une surface minimale de cent vingt (120) metres carrés de
locaux principaux est requise.

C) Si le propriétaire a acquis le bien immobilier par lintermédiaire d’'une
personne morale, le demandeur doit détenir 100 % des parts de la
sociéte.

CD Dans les cas ou le demandeur souhaite entrer en Gréce avec un visa
de type D, son intention d'acquérir un bien immobilier doit étre justi-
fiee par des documents prouvant sa capacité financiere (ex. certifi-
cat dune bangue certifiee de classe A ou d'une autre institution
financiere reconnue), attestant 'existence de comptes bancaires ou
d’'autres actifs mobiliers, tels que des obligations ou actions, permet-
tant de couvrir le colt de linvestissement, ainsi que des documents
confirmant son intention d’acheter le bien immobilier (contrat avec
un cabinet davocats ou une agence immobiliere).

@> Dans le cas de citoyens de pays tiers ayant signé un bail dau moins
10 ans pour des hébergements hoteliers ou des résidences touris-
tiques meublées situées dans des complexes touristiques intégres,
le contrat doit prévoir un paiement unigue couvrant lintégralité des
dix années de location. Dans tous les cas mentionnés ci-dessus, la
valeur du bien immobilier sera déterminée sur la base de la valeur
indiguée dans le contrat dachat ou de bail. La valeur du bien immo-
bilier, selon la loi 5083/2023, correspond au montant expressément
mentionné dans le contrat soumis pour Fachat du bien. La valeur
objective ou estimée du bien n'est pas prise en compte, sauf si elle
correspond au montant effectivement payé selon le contrat de

vente du bien immobilier.



Exigence de visa dentree pour lobtention d'un
permis de sejour pour les proprietaires immobiliers.

Un visa dentrée, c'est-a-dire une entrée légale dans le pays, est
nécessaire pour obtenir un permis de séjour en tant que propriétaire
d’'un bien immobilier. Apres la délivrance du permis de s€jour et pen-
dant toute sa durée de validité, aucun visa n'est requis.
Conformément & la Loi 5038/2023, tout citoyen d’un pays tiers entré
legalement en Grece avec un visa de tout type ou étant déja résident
legal du pays, indépendamment de son statut ou du type de permis
de séjour gu'il détient, a le droit de demander un permis de séjour.

Duree du permis de sgjour pour les proprietaires
immobiliers.

Ce permis de sejour est permanent. Toutefois, son titulaire est tenu
de le renouveler tous les cing (5) ans.

Renouvellement des permis de sejour pour les
proprietaires immobiliers - Conditions prealables.

Le permis de séjour doit étre renouvele tous les cing (5) ans. Pour le
renouvellement du permis de seéjour, les conditions suivantes
doivent étre remplies:

« Le bien immobilier doit rester la pleine propriété du demandeur.

- Les contrats de bail ou d'achat concernés doivent étre toujours en
vigueur.

Les absences du pays n‘entravent pas le renouvellement du permis
de séjour. La revente du bien immobilier, pendant la période de
validité du permis de séjour, a un autre citoyen de pays tiers, confere
au nouvel acquéreur le droit d'obtenir un permis de séjour, tout en

entrainant Ffannulation simultanée du permis de séjour du vendeur.



Procedure de delivrance d'un permis de sejour pour
les proprietaires immobiliers.

Etape 1:
Délivrance d’'un visa d’entrée pour le territoire grec

Etape 2:
Collecte des documents nécessaires a lobtention du permis de
séjour

Etape 3:
Deépdt de la demande avec les documents requis

Etape 4:
Traitement de la demande jusqu'a la délivrance finale du permis de
séjour, apres l'arrivée en Grece




Procedure pour les permis de sejour des membres
de la famille.

Selonles informations ci-dessus, les citoyens de pays tiers peuvent étre
accompagneés par leurs membres de famille, qui se verront accorder le
visa dentrée approprié. Les membres de la famille concernés sont:

(1) Lesépoux;

b) Lautre époux ou partenaire avec lequel le citoyen d’un pays tiers a
conclu un pacte de cohabitation en Grece;

C> Les descendants directs non maries des époux, dgés de moins de 21
ans;

d) Les descendants directs non mariés du demandeur ou de Pautre
époux/partenaire, & condition que leur garde ait été légalement con-
fiee au demandeur (pour ses enfants) et & lautre partenaire (pour
ses enfants), dgés de moins de 21ans;

@) Les ascendants directs des époux.

Les membres de la famille ne sont pas tenus de déposer leur
demande de permis de séjour en méme temps que linvestissedur. lls
ont la possibilité de la soumettre ultérieurement, des leur entréee en
Grece.

Ces membres de la famille recoivent un permis de séjour de la méme
durée que celui du demandeur principal, mais ce permis ne permet
pas lacces a femploi.

Les enfants du demandeur, qui ont initialement été admis en Grece
dans le cadre des conditions et exigences du permis de séjour pour
les propriétaires immobiliers, recoivent un permis de séjour pour
regroupement familial jusqu'a I'édge de 21 ans. Apres cet age, ils peu-
vent demander un renouvellement en tant que permis de séjour
indépendant jusqu’a 24 ans. Ensuite, ils pourront le renouveler a nou-
veau conformément & la législation sur Fimmigration en vigueur.

Les membres de |la famille sont soumis aux mémes obligations en
matiere de collecte des données biomeétriques. obligation de fournir
leurs empreintes digitales s‘appligue & tous les citoyens de pays tiers
dgeés de plus de six (6) ans, tandis que 'exigence de signature numeri-

que s‘appligue a tous les citoyens dgés de plus de douze (12) ans.
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